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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter
att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framforas.

For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skrift-
liga synpunkter Iamnas senast under granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i Gversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Information
Beslut om uppdrag, samrad och granskning gavs av byggnadsnamnden 2020-11-17

Byggnadsndmnden beslutade att kommunen avser att starta detaljplan fér vindsinred-
ning vid Baldersgatan (Stampen 13:15), inom stadsdelen Stampen preliminart infors i
startplanen for ar 2020.

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll Gvriga handlingar samt kartor finns pa Stads-
byggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Linda Bergstrom, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 91
Emily Eidevag, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 53

Samradstid: 24 mars — 14 april 2021
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Datum: 2021-03-23e
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0860/20
Handlaggare SBK

Linda Bergstrém

Tel: 031-368 17 91
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan for del av 13 kvarteret Breitenfeld (vindsin-
redning vid Baldersgatan 2) inom stadsdelen Stampen i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

 Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
« Tillagg till plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:
« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mojliggora inredning av vind och bekréfta
anvandningen for bostadsandamal. Gallande detaljplan anger att vind far inredas end-
ast for ekonomiendamal sasom tvattstuga, torkrum och dylikt for de i byggnaden bo-
endes privata behov. Darmed gar det inte med dagens tolkning av lagstiftningen att
medge bygglov for bostader inom vinden. Inom vinden finns idag tva storre lagen-
heter som har beviljade bygglov, dessa bygglov gavs under 1980-talet da mojlighet
till stérre avvikelser fanns.

Planens syfte ar ocksa att méjliggora ett mindre tillskott om cirka 4 nya bostader, genom
att andra de bestammelser i gallande plan som reglerar antal vaningar och begréansar in-
redning av vind.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen ger stod till fortsatt anvandning for bostadsandamal, samt majliggor ett
mindre tillskott av bostéder. Detta mojliggors genom éndring av gallande plan 11-2146, en
stadsplan fran ar 1936.

En del av gallande plan 11-5163, en tidigare andringsplan, upphévs inom planomradet och
dess bestammelser 6verfors till foreliggande detaljplaneforslag. Andringsplanen upphévs
da det skapar otydlighet att ha tva andringsplaner som Gverlappar varandra pa en aldre
stadsplan. Utanfor det nu aktuella planomradet fortsatter 11-5163 att gélla. Detaljplanen
innehaller inte nagon allméan platsmark.

Overvagande och konsekvenser
Nollalternativet innebér att inga tillkommande bostader inom vinden kan beviljas.

Om detaljplanen inte &ndras kommer pagaende anvandning att fortsatta, men fastighetsa-
garen kan inte utveckla fastigheten genom att tillskapa fler bostéder inom ett centralt lage.
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Forutsattningar for planarbetet

Lage, areal och markagoforhallanden

S WP s h e g | .
Orienteringsbild, den réda markeringen visar den ungefarliga utbredningen av planomradet.
Exakt utbredning framgar av tillagg till plankarta.

Planomradet ar belaget vid Odinsplatsen i centrala Goteborg med adresserna Odins-
platsen 5 samt Baldersgatan 2A och 2B.

Planomradet omfattar 0,0685 hektar (685,3 kvm) och 4gs av Kommanditbolag Larsen
Fastighet Stampen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger anvandning for bebyggelse med gron-
och rekreationsytor. Beskrivning: Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.

For omradet galler féljande detaljplaner
Stadsplan 11-2146, som vann laga kraft ar 1936.
Andring av detaljplan 11-5163, som vann laga kraft ar 2012.

Gallande tomtindelning 111-2228 upprattades ar 1909. Planernas genomférandetid har
gétt ut.
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Foton tagna fran Odinsplatsen

Planomradet omfattar en byggnad pa fastigheten Stampen 13:15 som ligger vid
Odinsplatsen, i stadsdelen Centrum. Byggnaden &ar uppford ar 1936 i en stramt funkt-
ionalistisk stil med enkla tegelfasader och balkonger, samt ett bursprak med kopparfa-
sad som framsta ornamentik. Byggnaden har fem vaningar for bostader, en bottenva-
ning avsedd for handel och en delvis inredd vind. Byggnaden &r inte specifikt utpekad
eller omndmnd i kommunens bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse i Goteborg, byggnaden bedoms inte vara sarskilt vardefull fran historisk, kultur-
historisk, miljomaéssig eller konstnéarlig synpunkt. Byggnaden utgor dock ett bra ex-
empel pa funktionalistisk tegelarkitektur fran 1930-talet. Byggnaden vetter mot
Odinsplatsen, en plats som kannetecknas av ett éppet gaturum déar befintlig byggnad
och omkringliggande bebyggelse utgor en fond till gaturummet.

| nara anslutning till planomradet finns det ett antal byggnader som ligger inom kom-
munens bevarandeprogram. Omkringliggande bostadshus har i stor utstrackning in-
redda vindar for bostadsandamal med takkupor, takfonster och aven takterrasser ut
mot Odinsplatsen.

Odinsplatsen ritades in i 1866 ars utbyggnadsplan for Goteborg och har kvar samma
huvudsakliga kvartersindelning. Det ar en stjarnplats anlagd ar 1895 och representerar
sin tids stadsplaneideal med stora alléer och boulevarder stralande ut fran runda
stjarnplatser. Har fanns tidigt en inkérsvag till staden 6sterifran och med Uno Ahréns
funktionalistiska stadsplan fran ar 1936 omdanades den till att bli en paradgata for bil-
ismen i staden. Med Odinsplatsen som utgangspunkt, fran Friggagatan i oster till
Odinsgatan i vaster, kom det att bli en plats praglad av funktionalismens ideal och bi-
lens intdg. Delar av det har finns kvar i bebyggelseomradet; med funktionalistiskt ut-
mirkande byggnader sasom Fords “bilpalats” pa Odinsgatan, men dven mer diskreta
exempel runt sjdlva Odinsplatsen. Platsen har fatt sin karaktér av de funktionalistiska
byggnader som den omgérdas av och det ar en viktig platsbildning for Géteborg, som
representant for den tidiga funktionalismen.

Ar 2015 aterinvigdes Odinsplatsen efter en omgestaltning och &r idag en liten park,
med olika sociala ytor.
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Foto taget fran gardssidan pa fastigheten Stampen 13:15. | forgrunden syns stor del av for-
skolan Friggagatan 3Bs skolgard.

Taket pa fastigheten Stampen 13:15 ar utformat som sadeltak med storre takkupor
inom de delar av vindsplanet som ar inrett med lagenheter samt in mot garden. In mot
garden ar det knappt urskiljbart att takutformningen ar ett sadeltak pa grund av de
stora takkuporna. Gallande detaljplan medger bebyggelse i sex vaningar. Aktuell
byggnad skulle troligen bedémas att vara minst sex vaningar ut mot gatan och sju va-
ningar in mot garden (i fotot ovan, taget fran innergarden, syns inte den understa va-
ningen) i en bygglovsprévning men ytterligare takkupor kan ge ett visuellt intryck av
att bygganden bestar av sju vaningar aven fran gatusidan.
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Bild ovan visar fastigheternas lage och forhallande till varandra

Byggnaden inom aktuell detaljplan ar sammanbygg med en av byggnaderna pa fastig-
heten Stampen 13:31 samt byggnaden pa Stampen 13:14

Fastigheterna Stampen 13:14 samt Stampen 13:30 som ligger langst med Baldersga-
tan ingar i en andring av detaljplan for att tillata vindsinredning samt pabyggnad med
en vaning. Pabyggnaden pa namnda fastigheter ar annu inte utford.

Inom vinden pa fastigheten Stampen 13:15 finns idag tva storre bostadslagenheter
samt utrymmen som nu star tomma men tidigare nyttjades som tvéttstuga och forrad.
Tvattstuga och forrad har flyttats till en fristdende byggnad pa garden. De tva befint-
liga vindslagenheterna har giltiga bygglov fran artalen runt 1980, nar storre avvikelser
fran gallande detaljplan kunde goras.

Sociala forutsattningar

Upplatelseformerna av bostader i naromradet &r ca 60% hyresréatter och 40% bostads-
ratter. 1 anslutning till planomradets finns dagligvaruhandel, kontor, hotell och kom-
munal service.

Narmsta grénomrade finns vid Odinsplatsen som idag ar en liten park, med olika soci-
ala ytor. Parken ar en rekreationsplats mitt i ett omrade dar motortrafik tidigare och i
viss man fortfarande &r en barriar for tillgangliga motesplatser utomhus.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran omgivande gator, gang- och cykelvag finns bland annat pa
Friggagatan och vid Odinsplatsen.

Narmaste kollektivtrafikhallplats, Ullevi Norra, ar belagen pa Stampgatan ungefar
150m fran planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik anses mycket god. Till-
gang till kommunal omsorg och service beddms som godtagbar. | naromradet finns ett
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visst utbud av forskolor och skolor. En mindre forskola finns pa innergarden i det ak-
tuella kvarteret. Inom stadsdelen &r det brist pa parker och gronomraden.

Odinsplatsen, cirka 50 meter fran planomradet, har byggts om till en liten grén park
for vistelse och lek. Tradgardsforeningen ligger cirka 600 meter fran omradet. Be-
gravningsplatsen vid Stampgatan ar en tillgang som gron lunga. Dagligvaruhandel
finns bland annat pa Friggagatan.

Teknik

Kommunalt VA, fjarrvarme finns utbyggt inom planomradet.
Stérningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ bedéms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas. Skalen motiveras nedan:

Bullernivan inom planomradet bedéms som godtagbar. Risken fér dverskridande av
den ekvivalenta ljudnivan bedoms tillrackligt lag for att det ska vara majligt att
medge bygglov for tillkommande bostadslagenheter.

Fastigheten Stampen 13:15 &r bullerutsatt. Miljoforvaltningens trafikdata fran ar 2018
visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger mellan 60-65 dB ut mot Odinsplatsen och
55-60 dB lidngst med Baldersgatan. Berdkningarna ar gjorda 2 meter ovan mark. And-
ringen av detaljplanen avser tillkommande lagenheter inom vinden.

Under 40 dB
40-45 dB

45-50 dB

OdiﬂSplatsen

50-55 dB
55-60 db
60-65 db
65-70 dB

i Over 70 dB

Utsnitt ur Miljoférvaltningens bullerkartering.
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& Trafikbuller fasadpunkter

under 50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB

e Over65dB
under 50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB

e Over65dB
under 50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB

@ OverssdB

Buller bedéms kunna hanteras med ljuddampande sida mot gar for de lagenheter som
blir genomgaende. Fastighetsagaren onskar bygga totalt sex lagenheter. Tva genom-
gaende lagenheter dar minst halften av bostadens rum &r vand mot gardssidan samt
fyra enkelsidiga smalagenheter ut mot gata. For bostader om hdgst 35 kvadratmeter
galler att buller inte bor dverstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Dubbdackforbud rader pa Friggagatan. Icke dubbade dack later mindre dn dubbdack
vilket gor att atgarden ses som en bullerskyddsatgard.

Luftkvalitet

Infor planbeskedet gjorde Stadsbyggnadskontoret och Miljoforvaltningen en platsbe-

démning av luft. Utifran den bedomningen konstateras att inga ytterligare utredningar
behovs. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att luftkvaliteten pa platsen ar tillrack-
ligt for att bostader ska kunna accepteras pa platsen.

Det finns inga aktuella platsspecifika luftutredningsrapporter. Miljofoérvaltningen
matte halterna av luftféroreningar pa Friggagatan 2013, i gaturummet ungeféar 180
meter fran det aktuella planomradet. De uppmatta halterna av kvavedioxid jamfors
med miljokvalitetsnormerna i tabellen nedan.

Uppmatt halt (pg/m3) Miljokvalitetsnorm
o (ng/m?)
Arsmedelvarde 27,3 40
98-percentil dygn 65 60
98-percentil timme 89,1 90
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Resultaten visar att miljokvalitetsnormen for 98-percentil dygn 6verskreds med liten
marginal i gaturummet. | kartbilden nedan visas beraknade halter 2015 for 98-per-
centilen av kvavedioxidhalterna. Svart prick visar var matningarna utférdes och vit
prick visar planomréadet. Overensstimmelsen mellan méatningar och berékningar &r
god. De beréknade halterna vid Baldersgatan 2 ligger betydligt 1agre &n vid matplat-
sen, och under miljokvalitetsnormerna. Den berédknade 98-percentilen for dygn ar 50
pg/m3 att jamfora med gransvardet som &r 60 pug/m3. Det bedéms som troligt att mil-
jokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras pa platsen.

De uppmatta halterna av PM10 lag under gransvardena pa Friggagatan, vilket medfor
att risken for 6verskridanden pa planomradet ar mycket liten.

Det konstaterades att inga ytterligare utredningar behdvs
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Planbestammelser som utgar och tillkommer i gallande detaljplan

Genom att gallande planbestammelser avseende antal vaningar och inredande av vind
utgar blir det mojligt att prova bygglov for ytterligare lagenheter i befintlig byggnad
inom planomradet.

Planbestammelsen om byggnads hojd ar kvar. Befintliga byggnad bedéms vara upp-
ford enligt gallande byggnadshdjd eller ha lagre byggnadshdjd. | den gallande detalj-
planen ar byggnadshojden satt till 19,5 meter inom hela planomradet. Omgivande ga-
tor ligger pa en hojd av + 2,6 meter och byggnadshojden for byggnaden &r pa +21,6
meter i forhallande till referenssystemet. Byggnaden har darmed en byggnadshéjd pa
19 meter vilket ar i 6verenstdmmelse med géllande detaljplan.

Komplementbyggnader pa garden har tillatits genom detaljplan 11-5163, en tidigare
andringsplan (ADP). En del av gallande plan 11-5163 upphévs inom planomradet och
dess bestammelser dverfors till foreliggande detaljplaneforslag. Anledningen till att
géllande tillaggsplan upphdvs och dess bestdammelser inforlivas i aktuell detaljplan ar
att det ar olampligt och otydligt att ha tvd ADP som 6verlappar varandra pa en aldre
stadsplan. Utanfor det nu aktuella planomradet fortsétter 11-5163 att galla. Detaljpla-
nen innehaller inte nagon allméan platsmark.

Gallande ADP upphavs inom planomradet och de bestammelser som ber6rde
byggnation av komplementbyggnad pa garden kommer att inga i aktuellt
detaljplaneforslag. Med komplementbyggnad avses exempelvis mindre
teknikbyggnad, cykelforrad, miljohus, entré till parkeringsdack m.m.

Gallande detaljplan dverensstammer inte med verkligheten med avseende antalet va-
ningar och att det inom vinden finns tva lagenheter. Syftet med andringen av detalj-
planen &r att ge befintlig bebyggelse planstod samt skapa mojlighet att inreda vinden
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med bostéader. For att det ska bli mojligt behover vissa planbestammelser utga och
vissa &ndras.

Bestammelser som utgar i detaljplan 11-2146:

§ 1. Stadsplaneomradets anvandning
1. mom. "med prickning betecknat omréde far icke bebyggas eller under markens
plan for ndgot &ndamal inredas”

2 mom. Foljande bestammelsetext utgar.
”Vind fér inredas endast for ekonomiandamal sdsom tvattstuga, torkrum och dylikt
for de i byggnaden boendes privata behov.”

§ 4. Vaningsantal

Inom med VI betecknat omrade far byggnad uppfdras med hogst 6/sex/ vaningar.

Bestammelser som tillkommer i detaljplan 11-2146

E .3 Endast komplermarit-

.. byggnader far uppforas
till en higsta
byggnadshajd pa
3,0 meter och stirsta
taklutning pa 10 grader.

1. Undantag fran bestammelse om byggnadshojd far medges for takkupor och
tekniska anlaggningar som hisstoppar och ventilationshuvar.

Fastighetsindelning

For planomradet géller tomtindelning 111-2228, tomtindelningen andras inte och kom-
mer fortsatt att gélla.

Bebyggelse

e
Rl T
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Utformning

Utformningen av byggnaden och paverkan pa gestaltningen av Odinsplatsen och Bal-
dersgatan bedoéms inte paverkas negativt vid byggnation enligt férslaget.

Med tillkommande takkupor enligt fastighetségarens ritningar ar det mojligt att alla
lagenheter kan utrymmas mot omgivande gator. Fastighetsédgaren dnskar en utform-
ning med tillkommande takkupor samt takfonster ut mot omgivande gator, in mot gar-
den tillkommer inga takkupor. Nedan &r forslag pa hur utformningen kan komma att
se ut. Exakt placering, utformning etc. prévas i samband med ansékan om bygglov.
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Fasad mot Odinsplatsen
t.v. ursprungligt utseende, t.h. fastighetsagarens forslag pa tillkommande takkupor
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| Fasad mot Baidersgatan (soder) | Fasad mot Baldersgatan (soder) |

Fasad mot Baldersgatan
t.v. ursprungligt utseende, t.h. fastighetsagarens forslag pa tillkommande takkupor

Tillganglighet och service

Ingen utbyggnad av kommunal service eller utbyggnad av kollektivtrafiken sker till
foljd av andringen av detaljplanen. Befintlig hiss nar inte vindsplanet. For att saker-
stélla att tillganglighetskravet uppfylls avser fastighetsagaren installera rullstolshissar
fran vaningsplanen under vinden upp till vindsplanen.
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Friytor och naturmiljo

Narmsta lekplats finns cirka 400 meter nordost om planomradet vid Vaderilsgatan.
Lekplatsen &r férhallandevis liten och som komplement bor det finnas mojlighet till
lek dven pa innergarden, inom kvartersmark. Fastighetsagaren har skapat en métes-
plats ovanpa den komplementbyggnad som finns pa garden som ér till for utevistelse
och lek.

Fastighetsagaren ansékte om och fick beviljat ar 2017 ett bygglov for att omdisponera
tvattstuga och vindsforrad till en komplementbyggnad pa garden dar det tidigare fun-
nits ett skjul for hushallsavfall och cyklar som stod utomhus. Ansokan om bygglov
avsag dven att tillskapa ett tralldack ovanpa komplementbyggnaden dar méjlighet till
utevistelse och lek skapas. Ingen naturmiljo tas i ansprak till féljd av planandringen.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebér att befintlig vind kan kompletteras med smalagenheter till ex-
empel studenter, generationsboende eller for unga som soker en forsta bostad i ett
centralt lage med god tillgang till kommunal service och kommunikationer.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att inga kommunala vattenledningar beho-
ver byggas ut da planforslaget endast mojliggor ett fatal tillkommande lagenheter. In-
for byggnation ska berord fastighetsagare kontakta Kretslopp och vatten for informat-
ion om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Avfall

Tillkommande lagenheters hushallsavfall bedéms inte generera nagon ytterligare yta
for avfallshantering eller sophamtning. Narmsta atervinningsstation ligger vid Burg-
grevegatan 35, ca 150 meter nordvast om planomradet.

Genomfdrande
Trafik och parkering

Parkering / cykelparkering

Planomradet ligger i zon A i Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborg. Normalspannet for ny bebyggelse inom zon A ar 0,2-0,5 bilplatser per 1a-
genheter. Tillkommande parkeringar hamnar darfor pa 0,8-2 tillkommande bilplatser.
Planforslaget innebar att nya ldagenheter kan tillskapas inom ett omrade med god till-
gang till kommunal service och kollektivtrafik.

Vid komplettering av befintlig bebyggelse finns mojlighet till undantag fran att gora
en mobilitets- och parkeringsutredning. Planarbetet beddms vara av den karaktar att
ett undantag kan goras, da planforslaget uppfyller samtliga kriterier for undantag.
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Kriterier for undantag

e Fastigheten ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruk-
tur, narbel&gen service och andra urbana verksamheter

e Fastigheten ligger inom omrade A: Innerstaden inklusive Alvstaden, den ut-
vidgade innerstaden eller ndgon av de utpekade strategiska knutpunkterna.

e Ny parkering inom eller i narheten av fastigheten medfor negativ paverkan pa
friytor eller forsamrar gardsmiljoer.

e Projektet utgor komplettering av befintlig bebyggelse inom befintliga struk-
turer t.ex. pa-, till- eller ombyggnad av befintliga hus eller "infill” mellan be-
fintliga byggnader.

e Projektet omfattar maximalt 30 l&genheter eller 3000 m2 BTA fér bostader
och/eller 1000 BTA for verksamheter/lokalyta.

e Byggherren atar sig att tillhandahalla ett baspaket med mobilitetsatgarder

Undantaget innebér att den tillkommande bebyggelsen ges parkeringstal noll (for bil)
utan sarskild mobilitets- och parkeringsutredning. | dessa fall ar det sarskilt angelaget
att sékerstalla tillrackligt utrymme finns for cykelparkering.

Buller

Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kravas. | sam-
band med att bygglov prévas for nya bostader behdver det i bygglovet sékerstéllas att
ljudnivan inomhus uppfyller Boverkets byggregler avseende ljudkrav.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god och narmsta hallplats, Ullevi Norra vid
Stampgatan, ligger cirka 150 meter séder om planomradet. | fastighetens direkta nér-
het, vid Odinsplatsen, finns en cykelbana.

Friytor och naturmilj6

Ingen utbyggnad av lek, park och rekreationsytor kommer att ske och ingen natur-
miljo tas i ansprak till foljd av detaljplaneforslaget.

Tidplan

Samrad:  forsta kvartalet 2021
Granskning: andra kvartalet 2021
Antagande: andra kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
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fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetségaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Avviégningar har gjorts mellan olika intressen. Detaljplanen beddms innebéra po-
sitiva konsekvenser for fastighetsagaren som far mojlighet att utveckla fastig-
heten. Detaljplanen bedéms innebéra inga eller sma negativa konsekvenser for
omkringliggande fastigheter. Innergarden, dar det bland annat finns en lekplats
och utemiljo foér en forskola, bedéms inte paverkas av ytterligare skuggning till
foljd av planandringen. Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for stadens
mal att fler manniskor ska bo och arbeta nara kollektivtrafik och service. Detalj-
planen bedoms fa sma konsekvenser for stadsbilden och i 6vrigt inga negativa
konsekvenser for staden. Sammantaget sa bedoms fastighetsagaren intressen och
maluppfylinaden for staden uppvéga de begrénsade negativa konsekvenserna for
grannfastigheter, boende, barn och stadsbild.

Nollalternativet

Om planen inte andras kommer pagaende anvandning att fortga, men fastighetsagaren
kan inte utveckla fastigheterna genom att tillskapa fler bostader inom vindsplanet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planandringen kan medfora en mindre 6kning av smalagenheter i ett omrade dar fler-
talet vindar redan tagits i ansprak for bostadsandamal. Det bedéms darav inte nddvan-
digt att genomfdéra nagon barn- eller socialkonsekvensanalys. Paverkan och forand-
ringarna pa de sociala forutsattningarna och barns forutséattningar inom planomradet
bedéms som sma.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Ingen ytterligare bebyggelse inom kvartersmarks sker till foljd av detaljplanen. La-
genhetsforrad och tvattstuga har omdispositionernas fran vinden till en byggnad pa
garden.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Miljokonsekvenser

Fortatning i den centrala staden innebér att fler ménniskor har mojlighet att bo i ett
kollektivtrafiknara lage, vilket kan innebara minskad klimatpaverkan.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering av bostader inom befintlig bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2020-10-23. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens
miljokonsekvenser. D4 ingen ytterligare yta tas i ansprak for bebyggelse bedéms for-
andringen inte vara negativ for miljon. Andringen avser enbart férandringar av an-
vandningen av befintlig bebyggelse.
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Ekonomiska konsekvenser

Andringen av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader. Planavtal har tecknats
med fastighetsagaren.

Overrensstammelse med éversiktsplanen

Plandndringen &r i dverensstdimmelse med 6versiktsplanen for Goteborg.
For Stadsbyggnadskontoret

Liza Schramm Linda Bergstrém
Enhetschef bygg Planhandlaggare
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